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Mal nr. 12/2026

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Hiseigendatrygging.

Umfang tjons.

Gaogn.

1. Malskot méttekid 8. jantar 2026, asamt fylgiskjolum.

2. Athugasemdir V, dags. 27. januar 2026, asamt fylgiskjolum.

3. Vidbotarathugsemdir M, dags. 3. febrar 2026, dsamt fylgiskjolum
Malsatvik.

bann 17. oktober 2025 barst V tilkynning fra M, um vatnstjon i badherbergi 1 ibid hans. Orsdk tjonsins
var brestur i vatnslas undir badkari 1 ibuid 4 3. had htssins sem olli leka nidur 1 ibid M & 1. had. Tveir
af fjorum veggjum badherbergisins skemmdust verulega. Fjarleegja purfti flisar af veggjunum til ad
framkvaema naudsynlegar vidgerdir. V vidurkenndi a0 botaskylda veeri til stadar Or
huseigendatryggingu vegna tjonsins en féllst einungis 4 ad greida vidgerd 4 peim tveimur veggjum sem
urdu fyrir tjon, p.m.t. kostnad vid nyja flisalogn.

M fellir sig ekki vid pa afstoou V og gerir kréfu i malskoti um ad ar vatryggingunni baetist allt pad tjon
sem M vard fyrir, p.e. kostnadur vid ad skipta ut flisum a 6llum veggjum badherbergsins. Upprunalegar
flisar hafi ekki verid faanlegar og pvi purfi ad flisaleggja alla fjora veggi badherbergsins. Ef eingéngu
verdi skipt um flisar & peim veggjum sem skemmdust muni pad leida til désamraemis i utliti
baoherbergisins. Badherbergid sé afmarkad rymi sem myndi eina sjonrana heild. Samraemt 1utlit allra
veggja badherbergisins sé¢ grundvallarpattur i honnun og verdgildi rymisins og eignarinnar i heild.

Til studnings krofu sinnir visar M til 1. mgr. 35. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga um ad
vatryggdur eigi rétt 4 fullum bétum fyrir fjartjon sitt, nema um annad sé samid. { vatryggingarskilmalum
huseigendatryggingar V komi fram ad vatryggingin skuli greida kostnad vid uppbrot, rask og fragang
pannig ad huseignin sé i sama og eigi verra astandi en htn var fyrir tjonid. Til studnings afst60u sinni
visadi M til urskurda nefndarinnar i malum nr. 400/2019 og 361/2021. 1 peim hafi verid fallist 4 ad
flisalogn & badherbergi myndi eina samfellda heild og pad kunni ad ryra gadi heildarrymisins verdi
ekki samberilegar flisar 4 6llum flotum pess. Jafnframt bendir M 4 ad urskurdur nefndarinnar nr.
346/2017 sé ekki fordemisgefandi i mali pessu likt og V hefur visad til par sem i pvi mali hafi
malskotsadila ekki leitt negilegar likur ad pvi med gdgnum ad fasteignin hefoi ordid i lakar eda 1élegra
astandi en hun var fyrir tjonid, né heldur ad heildarutlit eignarinnar hefdi raskast med peim hetti ad
sjalfsteedur botaréttur stofnadist. I mali pessu hafi M lagt fram mat fasteignasala um ad misrami i
flisalogn badherbergsins myndi ryra gadi heildarrymis pegar keemi ad s6lu eignarinnar.

[ athugasemdum V kemur fram ad pad telji sig hafa bodid M fullar baetur vegna tjonsins med hlidsjon
af skilmalum félagsins. Vatryggingin greidi kostnad vid uppbrot og rask sem 6hjakvamilegt er til pess
a0 stoova leka, svo og fragang ad nyju vegna slikra adgerda, pannig ad hiseign sé i sama og eigi verra
astandi en hin var fyrir tjonid. Jafnframt sé tekio fram i skilmalum ad vatryggour skuli ekki hagnast &
tjonsatburdi og tryggingin skuli einungis bata raunverulegt tjon vatryggos. bad sé 4 abyrgd M ad leggja
fram gdgn sem syna fram 4 raunverulegt tjon hans og M beri sonnunarbyrdina fyrir pvi ad syna fram 4
umfang pess. V telur a0 M myndi hagnast verulega a tjonsatburdi ef fallist yrdi 4 ad baeta kostnad vid
flisalogn 4 6llum veggjum badherbergsins. Verdmaeti badherbergisins yrdi umtalsvert meira en fyrir
tjonsatburd. ba visar V til skyrra dkveeda skilmala um ad botagreidslu sé¢ atlad ad skila huseigninni i
sama og eigi verra astandi en hin var fyrir tjonid. M hafi ekki lagt fram gogn sem syna fram & ad
huseignin sé 1 verra astandi en fyrir tjonsatburd eftir ad vidgerd hefur farid fram. Val 4 flisum hafi verio
i hondum M og ad sa litamismunur sem M byggi 4 ad hafi ryrt verdgildi ibudarinnar sé i beinum
tengslum vid pa akvardanatoku. Flisar peer sem voru a veggjum badherbergsins hafi verid fremur
algengar og 6sannad s¢ ad ekki hafi verid haegt ad finna samberilegar eda eins flisar. M hafi ekki lagt
fram nein gégn um slikt. Ad auki telur V 6sannad ad fragangur badherbergisins eftir vidgerd hafi ryrt
verOmeeti ibudarinnar fra pvi sem var adur en radist var i viogerdir. Ny flisalogn sé ni a tveimur
veggjum badherbergisins. V métmeelir pvi ad almenn umsdgn fasteignasala hvad petta vardar hafi
eitthvad sonnunargildi. M hafi ekki synt fram 4 ad hann hafi ordid fyrir raunverulegu tjoni vegna
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verdryrnunar fasteignarinnar. Til studnings afst6du sinni visar V til trskurda nefndarinnar nr. 155/2011,
346/2017 og 361/2021. V telur ad trskurdur nr. 400/2019 hafi ekki fordemisgildi i malinu.

[ vidbotarathugasemdum M itrekar hann fyrri krofu og leggur fram gogn til studnings krofum sinum
um ad upprunalegu flisar 4 badherberginu hafi verid 6faanlegar. Valid 4 flisunum hafi verid naudsynleg
radstofun til ad ljuka vidgerd a peim veggjum sem urdu fyrir tjoni. Verdryrnun eignarinnar stafi ekki af
vali malskotsadila 4 flisunum heldur tjonsatburdinum sjalfum og pvi ad upprunalegar flisar eru
ofdanlegar. Munurinn a flisunum dragi verulega ur heildarasynd rymisins. M hatnar pvi ad hann hagnist
4 pvi ad lata flisaleggja alla veggi badherbergisins. Slikt sé naudsynlegt til ad tutlit rymisins verdi
samraemt, likt og pad var fyrir tjonid.

Alit.

Eins og framan greinir gerir M kréfu um ad vidurkennt verdi ad V beri ad bata kostnad vio endurnyjun
flisalagnar & 6llum fjorum veggjum badherbergis i fasteign M. Samkvaemt almennum sénnunarreglum
i vatryggingarétti hvilir & tjonpola, p.e. M, ad syna fram & tjon sitt og umfang pess svo og ad tjonid verdi
rakid til botaskylds atviks. Samkvaemt 1. mgr. 35. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga 4
vatryggdur rétt 4 fullum bétum fyrir fjartjon sitt ef ekki er um annad samid i vatryggingarsamningi. | a.
1i0 gr. 4.1 i skilmala vidkomandi vatryggingar kemur fram ad tryggingin bati tjon af voldum vatns,
gufu og oliu sem 6veant og skyndilega streymir ur leidslum huseignar og 4 upptok innan veggja hennar.
Tryggingin greidi kostnad vid uppbrot og rask sem 6hjakvamilegt er til ad stodva leka, svo og fragang
ad nyju vegna slikra adgerda, pannig ad huseign sé i sama og eigi verra astandi en hun var fyrir tjonio.
Jafnframt segir 1 gr. 7.7 1 skilmalanum ad tryggdur skuli ekki hagnast 4 tjonsatburdi og tryggingin skuli
einungis bata raunverulegt tjon tryggos.

bott flisar 4 badherbergi 1 fasteign M séu ekki somu gerdar pa liggur ekki fyrir 1 fyrirliggjandi gognum
a0 huseignin sé ekki i sama astandi eda i verra astandi en hun var fyrir tjonid. Nefndin bendir 4 ad ekki
eru alltaf eins flisar sem pekja alla veggi 4 badherbergjum, paer geta badi verid af mismunandi staerd
og lit. bott fyrir liggi 1 malinu ad M hafi ekki verid unnt ad fa eins flisar, p.e. sterd og lit, eda einungis
af sdmu steerd, pa liggur ekkert fyrir um ad ekki hafi verid hagt ad fa flisar 4 pa tvo veggi sem fyrir
tjoni urdu sem tryggdu ad rymid myndadi eina heild. Nefndin telur almenna umsogn fasteignasala ekki
hafa pydingu i malinu. b4 liggur ekkert fyrir um ad fasteign M hafi ryrnad i verdi.

Pbad er mat nefndarinnar ad M hafi ekki tekist ad syna fram & ad botaskylt tjon hans sé umfangsmeira
en nemur peim botum sem V hefur pegar fallist 4 ad greida. Af pvi verdur M ad bera hallann og er pvi,
eins og mal petta liggur fyrir nefndinni, 6hjakvemilegt ad hatna kréfu hans.

Nidurstaoa.
M a ekki rétt til frekari bota ur hiseigendatryggingu sinni hja V.

Reykjavik, 17. mars 2026
rafraen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Anna Lilja Ragnarsdottir



