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Mal nr. 453/2025

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Abyrgdartrygging atvinnureksturs.
Nafn vatryggingartaka abyrgodartryggingar (X)

Skaoaboétaabyrgo. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot mottekid 2. desember 2025 dsamt fylgiskjolum.
2. Athugasemdir V, dags. 16. januar 2026.
3. Vidbotarathugasemdir M, dags. 25. januar 2026, asamt fylgiskjolum.
4. Viobotargogn fra M, dags. 4. mars 2026.
Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad i byrjun mars 2025 hafi uppgdtvast mikid rakavandamal 4 jardhaed fasteignar
M. M hafi ordid vor vio mikla fukkalykt medfram golflistum vid nidur grafinn Gitvegg a jardhad (nedri
haed i tvibylishusi). Pegar golflistar og parketfjol hafi verid fjarleegd komu i 1j6s synilegur raki og skyr
ummerki um vatnstjon asamt fukkalykt i undirlagi.

M leitudu til fagadila og var hann fenginn til ad framkvama rakamelingar sem stadfestu verulegan raka
i g6lfplotu. I framhaldinu var leitad til pipulagningarmeistara til ad utiloka leka fra innanhusslognum.
Nidurstadan var ad rakinn atti uppruna sinn utan hussins.

I kjolfarid leitudu M til husasmidameistarans sem byggdi husid. Vid skodun hans kom i 1jos ad
jardovegur vi0 umraeddan utvegg virtist toluvert blautur. Eina raunhaefa leidin til ad greina uppruna
vatnslekans veeri a0 fjarleegja jardveg vid umraddan utvegg. Jafnframt pyrfti a0 fjarleegja allt skemmt
efni innandyra og purrka upp 61l rymi sem lentu i umraeddu vatnstjoni. M leitudu i framhaldinu til
jardovinnuverktaka til ad sja um uppgroft medfram umraeddum ttvegg. Grafinn var um 14 metra langur
og ramlega priggja metra djupur skurdur. I [jos kom mikil bleyta i jardvegi vid Gitvegginn sem hafi leitad
inn 1 hisid pratt fyrir fullnaegjandi vatnsvarnir & fasteign og frarennslislognum sem lagu nidur fyrir
g0olfplotu.

begar buid var ad fjarlegja jardveg medfram 61lum veggnum kom 1 [jos ad heimad fyrir kalt neysluvatn
veeri skemmd. Mikid magn vatns kom fra 16gninni at i jardveginn og hafdi greinilega stadid yfir i
otiltekinn tima og valdid verulegri uppséfnun vatns i jarovegi.

Starfsmenn 4 vegum X komu & vettvang og framkvamdu timabundna vidgerd 4 vatnslekanum med pvi
a0 setja klemmu utan um sprunguna sem var vid hlidina & annarri eldri klemmu fra fyrri vidgero af halfu
vatnsveitunnar, en X hafoi purft ad framkvama viogerdir 4 umreaeddri 16gn adur og & 16gninni voru eldri
vidgerdarklemmur. Af myndum med malskoti ma sja ad umreedd sprunga 4 16gninni var vid hlidina &
eldri vidgerd. { framhaldinu foru M fram 4 pad vid X ad skipt yrdi um heimzdina inn ad hdsi par sem
16gnin veeri greinilega mjdg illa farin.

X sampykkti beidnin og ad greida fyrir uppgroft inn ad husi svo hegt veeri ad skipta um lognina. X
hafnadi ad greida annad tjon sem M hofou ordid fyrir, p.e. innandyra. M sendu pann 4. jini 2025
tjonaskyrslu til V, vatryggjanda X, og gerdi krofu um ad pad tjon sem peir urdu fyrir umreett sinn baettist
ur abyrgdatryggingu X hja V.

bann 9. september 2025 hafnadi V ad botaskylda veeri til stadar Gr abyrgdatryggingu X par sem ekki
leegi fyrir sonnun pess ad X beeri abyrgo a tjoninu. Uppruni lekans sé oviss og mogulega hafi eigendur
sjalfir eda adili & peirra vegum valdid leka vid framkvamd. P4 taldi V eldri vidgerd ésannada, auk pess
sem lekinn hafi ekki stadi0 lengi og pvi hafi hann ekki geta valdid peim skemmdum sem krafist er bota
fyrir. Ekkert géaleysi veeri til stadar hja X.

[ malskoti byggja M i fyrsta lagi 4 pvi ad sannad sé ad orsok rakavandamala vid Gtvegg hafi verid vegna
leka fra heimaed fyrir kalt neysluvatn skammt frd umraeddum utvegg. M hafna pvi alfarid ad skemmdir
4 heimed hafi komid til pegar jardvinnuverktaki var ad grafa skurd til ad komast ad orsok lekans eda
vegna meintra oOtengdra framkvemda vid fraveitulagnir. [ fylgiskjali med malskoti hafi
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jardvinnuverktakinn stadfest a0 heimadin hafi fundist verulega skemmd og stor sprunga hafi verio i
henni par sem vatn hafi lekio ut i miklu magni. Mikill raki hafi verio i jardvegi adur en groftur hofst og
ekki hafi verio haegt ad nota vinnuvél nalaegt 16gninni vegna mikils vatnsmagns i jardvegi. Notast hafi
verid vid skoflu til ad moka fra 16gninni. Lognin hafi ekki verid hogg- eda dverkaskemmd eftir vinnuvél.
Heldur sé um ad raeda rérasprungu sem var vid hlid eldri tilraunar til vidgerdar a 16gninni. Fragangur 4
vatnsvorn fasteignar hafi verid i samreemi vio krofur par um pegar fasteignin var byggo. bvi er jafnframt
vi0 ad beaeta ad heimaed fyrir heitt vatn hafi gefid sig nokkrum dégum eftir uppgroftinn. Liklega hafi pad
gerst vegna teeringar sokum mikillar bleytu i jardvegi. [ 63ru lagi byggja M 4 ad X hafi i umrztt sinn
borid abyrgd 4 heimadinni. M hafi a.m.k. tvisvar leitad til X vegna leka & heimaed fyrir kalt vatn og
starfsmadur 4 peirra vegum framkvemt vidgerd. I pridja lagi hafna M fullyrdingum V um ad leki 4
heimedinni hafi ekki geta stadid lengi vegna haprystings i kaldavatnskerfinu. V hafi ekki hlutast til um
ad rannsaka orsok lekans eda leggja fram gdgn fullyrdingum sinum til studnings. M hafi kallad til
fagaoila til pess ad rannsaka orsok lekans og jafnframt bendi pau gdgn og upplysingar sem M hafi aflad
til hins gagnstada. [ fjorda lagi motmala M pvi ad peim hafi ekki tekist ad syna fram 4 ad X hafi vidhaft
vanrekslu 1 umsjon, vidhaldi og mati 4 heimad fyrir kalt vatn vid fasteign peirra. X hafi vanraekt ad
halda utan um vidgerdir a lagnakerfi i peirra eigu, hafa eftirlit med [6gnum sem pegar voru farnar ad
gefa sig, meta hvort bradabirgdavidgerdir med klemmu veeru fullnegjandi vidgerd, kanna astand
narliggjandi lagna, s.s. heitavatnsheimadar, vegna langvarandi bleytu og bregdast rétt vid
tilkynningum eigenda. Af endurteknum tilraunum til vidgerda & somu logn og i 1josi pess ad nyjasti
lekinn var vid hlid eldri vidgerdar megi draga pa alyktun ad umfang skemmda og heildarastand
lagnarinnar hafi verid vanmetid 4 sinum tima og pad hafi leitt til verulegs tjons fyrir M. Hattsemi X,
p.e. vanmetin vidgerd, skortur & skraningu, skortur 4 reglubundnu eftirliti og rong malsmedferd falli
undir galeysi og sé botaskylt.

[ athugasemdum V er byggt 4 pvi ad M hafi ekki tekist ad syna fram 4 ad umrztt tjon sé ad rekja til
atrida sem X beri skadabdtadbyrgd 4 ad 16gum. X hafi ekki haft neina &stadu til pess ad atla annad en
a0 heimadin veeri i lagi. X hefdi ekki getad stadfest ad neinar vidgerdir hefou farid fram & heimadinni.
Heimaedar hefou verid 4 abyrgd huseigenda fram til 1992.

[ vidbotarrokstudningi M er fyrri afstada itrekud og 16gd fram frekari gogn til studnings peirri afstodu.
[ vidbotaryfirlysingu fyrrum starfsmanns X fra 4. mars 2026 kemur fram ad hann hafi framkvemt
vidgerd 4 heima0 vid fasteign M fyrri hluta ars 2010. Einnig kemur fram 1 yfirlysingunni ad hann hafi
unnid ad fleiri vidgerdum eftir arid 1992 og oftar en einu sinni 4 sinum starfstima.

Alit.

Samkvaemt framansdgdu snyst agreiningur adila um pad hvort M eigi rétt til bota ur abyrgdartryggingu
X hja V vegna umradds tjons. Samkvaemt almennum soénnunarreglum skadabotaréttar hvilir 4 M a0
sanna ad skilyrdi skadabotaskyldu séu fyrir hendi og ad M hafi ordid fyrir tjoni sem verdi rakio til
sakneemra athafna eda athafnaleysis X, starfsmanna hans eda annarra atvika eda adstadna sem X beri
abyrgo a.

A0 mati nefndarinnar liggur fyrir ad leki fra heimeed vid fasteign M var tilkominn vegna pess ad 16gnin
gaf sig, p.e. sprunga hafoi myndast i 16gninni. betta faer m.a. stod i yfirlysingu verktaka sem fylgdi
malskoti. V hefur ekki lagt fram nein gdgn sem syna fram 4 ad lekinn sé tilkomin af 60rum orsdkum,
p.e. framkveemdum vid 16gnina eda i nagrenni hennar.

[ malinu liggur einnig fyrir ad heimaed var upprunaleg og 4 henni hafdi a.m k. verid gerd ein vidgerd,
p.e. arid 2010, samanber yfirlysingar fyrrum starfsmanns X fra 20. januar og 4. mars 2026. X bar abyrgd
4 heima0dinni, par sem vidgerdir hofou verid framkvemdar 4 henni eftir 1992, og X verdur ad bera
hallan af pvi ad hafa ekki hlutast til um ad halda utan um skraningar 4 vidgerdum & l6gninni.

A0 mati nefndarinnar hefur M tekist sonnun um ad tjon peirra verdi rakid til vanraekslu X a vidhaldi
heimzdarinnar. [ malinu liggur fyrir ad 16gnin var upprunaleg, 4 henni hofou verdi gerdar a.m.k. ein
vidgerd og pratt fyrir pad hafdi X ekki hlutast til um ad fylgjast med astandi heimadarinnar eda ad
skipta henni ut fyrr en M foru fram 4 slikt i kjolfar umraedds tjonsatburdar.

Jafnframt telur nefndin sannad ad lekinn hafi verid blinn ad vara um 6dkvedinn tima, jardvegur var
gegnsosa af vatni, heitavatnslogn var terd og gaf sig skommu eftir ad vidgerd a heimaed for fram og pa
var jafnframt verulegur raki i Gtvegg fasteignar M sem 14 i nagrenni umraddrar lagnar sem leiddi til
tjons innan veggja hennar. ba virdist hafa dregid r raka i utvegg eftir ad vidgerd a logninni for fram.
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Med hlidsjon af 6llu framangreindu telur nefndin ad M hafi tekist sénnun pess ad X beri
skadabdtaabyrgd 4 pvi tjoni sem pau urdu fyrir vegna leka fra heimao fasteignarinnar.

Nidurstada.
M eiga rétt til bota tr abyrgdartryggingu X hja V.

Reykjavik, 23. mars 2026
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Johann Tomas Sigurdsson Anna Lilja Ragnarsdottir



