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Mal nr. 227/2023

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Abyrgdartrygging atvinnureksturs.
Nafn vatryggingartaka abyrgodartryggingar (X)

Skadabétaabyrgo. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot mottekid 23. jini 2025 dsamt fylgiskjolum.
2. BréfV dags. 28. juli 2025 dsamt fylgiskjolum.
3. Vidbotarathugasemdir M dags. 26. agast 2025 asamt fylgiskjolum.
4. Viobotarathugasemdir V dags. 5 september 2025.
Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad pegar M hafi komid ad fasteign sinni hinn 26. september 2024 hafi hiin tekid
eftir gufu- eda reykjarstrok i gardinum og medfram vestur-/sudurhlid hissins. Hafi verid heitt og raki
inni 1 husinu og vont loft. b4 hafi hita stafad fra gélfi hiissins. Hafi M strax haft samband vid X og
starfsmadur komi0 & stadinn daginn eftir sem hafi sagst purfa ad kynna sér malid betur. Hann hafi komio
aftur 28. september 2024 og pa sagst heyra ,,sog- eda hvisshljod* sem hafi stadfest ad heima0in veeri
sundur og ad leka stafadi frd henni. Pad hafi hins vegar ekki verid fyrr en 2. oktober 2024 sem starfsfolk
X hafi lokad fyrir heita vatnid og hafist handa vid vidgerdir. Hafi pvi 11018 vika milli pess ad M tilkynnti
um bilunina og par til vidgerdir hofust. A peim tima hafi heitt vatn streymt 6hindrad ad husinu og hafi
tjonid a fasteign M verid verulegt.

M byggir krofu sina um baetur ur dbyrgdartryggingu X 4 pvi ad tjon hennar sé ad rekja til mistaka
starfsmanna X sem hafi stadfest gat 4 16gninni en svo bedid i marga daga med ad hefja vidgerdir. A
peim tima hafi astand eignarinnar versnad en unnt hefdi verid ad skrafa fyrir 16gnina og lagmarka
pannig skemmdir. V hafi, med bréfi dag 25. névember 2024, hafnad kréfunni 4 grundvelli pess ad
6sannad veri ad starfsmenn X hefou synt af sér saknaema hattsemi. M er 6sammala peirri afstodu enda
hafi vidbrogd peirra ekki verid i neinu samrami vid vidurkennd vidbrogd vid vatnsleka. Asteda pess
a0 ekki hafi verid brugdist vid strax hafi verid su ad starfsfolk X hafi verid erlendis 4 arshatid og fimm
dagar hafi 1idi0 fra bilanagreiningu og par til nokkud var adhafst med tilheyrandi tjoni & fasteigninni
vegna vatns og myglu. Verdi tjonid a fasteigninni pvi rakid til mistaka og saknamrar hattsemi
starfsmanns X, en pegar hann kom a vettvang 27. september hefdi med réttu att ad skrufa fyrir vatnio.
Viokomandi starfsmadur hafi ekki haft naeega pekkingu til pess ad bregdast rétt vid né hafi hann fengio
viohlitandi leidbeiningar fra sér reynslumeiri starfsménnum.

[ bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad M hafi haft samband vid X laugardagskvoldid 28. september
2024. Starfsmadur 4 bakvakt hafi strax farid 4 stadinn. Enginn leki hafi verid sjdanlegur og 4 peim stad
sem M hafi sagt gufu stafa fra hafi engin hitalogn verio. Daginn eftir hafi sami starfsmadur komid 4
vettvang og pa hafi hvorki gufa né leki verid synileg. Hinn 1. oktober 2024 hafi starfsmenn X aftur
meatt 4 stadinn til ad greina adstedur betur. Hvorki hafi sést leki né gufa en vid skodun med
hitamyndavél hafi greinst hiti vid utvegg. Hafi starfsmenn X alyktad sem svo a0 leki vaeri 4 16gn sem
var stadsett undir stétt og solpalli. Samkveaemt X hafi hlifdarkapa & 16gninni rofnad og liklegt sé ad pad
hafi gerst vid framkvamdir vid stétt eda solpall en ekki hafi komid upp leki i 16gnum i pessum hluta
bajarins. Me0 leyfi M hafi stétt og solpallur verid fjarlegd og 1 framhaldi gert vido lekann. Er pvi
moétmelt ad vika hafi 11010 fra tilkynningu og par til vidgerd for fram, enda hafi M fyrst haft samband
4 laugardagskvoldi og vidgerd att sér stad 4 pridjudegi. Astand fasteignarinnar hafi pa ekki verid gott
fyrir og visar V til ljésmynda frd arinu 2019 pvi til studnings. Sé pad pa afstada V ad ekki hafi verid
synt fram & ad X beri skadabotadbyrgd 4 tjoni M. Um 6fyrirséda bilun hafi verid ad reda sem X hefoi
med engu moéti getad komid i veg fyrir og ekkert liggi fyrir um ad viohaldi eda eftirliti med 16gninni
hafi verid abotavant. Adgerdir X 1 kjolfar tilkynningar M hafi pa verid edlilegar og venjubundnar og
&tla verdi einhvern tima til bilanagreiningar. Ekki verdi gerd su krafa 4 hendur veitufyrirtaekjum ad loka
fyrir kerfi pegar engin synileg merki séu um leka. Jafnvel p6 synt veri fram 4 saknama vanrekslu X
sé pba 6sannad a0 skemmdir a fasteigninni verdi raktar til pessa atviks en engin gdgn hafi verid 16g0
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fram um pad, og samkveemt fyrrgreindum ljésmyndum hafi rakaskemmdir i ibadinni verid til stadar
fyrir.

[ vidbotarathugasemdum M kemur fram ad M hafi fyrst haft samband vid X 4 fostudeginum, p.e. 27.
september, og er aréttad ad starfsmadur X hafi sé0 gufustrok standa upp ur jérdinni og tjad sig um hann
pegar hann kom fyrst 4 vettvang pann dag. Vidgerd hafi svo hafist 2. oktober, eda fimm dégum eftir ad
vidkomandi starfsmadur stadfesti lekann. Ljosmyndir fra arinu 2019 sem X hafi lagt fram hafi pa ekki
vaegl 1 malinu, enda sé par um ad reda skemmdir langt fr4 lekastadnum og einnig hafi verio gert vid
par af fyrri eigendum. Af fyrirliggjandi ljésmyndum af [6gnunum verdi pa ekki radid ad paer hafi ordid
fyrir hnjaski. Er pa itrekad ad hefdi X gripid fyrr til adgerda hefdi matt lagmarka tjonid.

[ vidbotarathugasemdum V er lyst peirri afstodu ad fullyrdingar M um atvikarasina og beinar tilvitnanir
i pad sem starfsfolk X eigi ad hafa sagt séu 6sannadar. Pa sé ekkert komid fram um orsok peirra
rakaskemmda sem sja megi af [josmyndunum fra arinu 2019 eda hvort fullnegjandi vidgerdir hafi farid
fram 4 peim, m.a. til ad fyrirbyggja frekari leka. Er pa aréttud su afstada ad allt bendi til pess ad
skemmdir 4 kapu lagnarinnar verdi raktar til framkveemda vid fasteignina.

Alit.

Samkvaemt framansdgdu snyst agreiningur adila um pad hvort M eigi rétt til bota ur abyrgdartryggingu
X vegna tjons sins. Hefobundin skilyrdi skadabotaskyldu eru fyrir hendi og sonnunarbyrdi pess ad hun
hafi ordid fyrir tjoni sem verdi rakid til saknaemra athafna eda athafnaleysis X, starfsmanna pess eda
annarra atvika eda adstaOna sem X beri abyrgd a hvilir samkvemt almennum sdnnunarreglum
skadabotaréttar 4 M.

Fyrirliggjandi er ljosmynd af umraeddri 16gn og ma greina af henni ad rifa eda brot hafi komid a kapu
hennar og ad 16gnin sjalf sé teerd. Ekki liggur fyrir hvad olli pvi ad kapan og 16gnin skemmdust med
pessum haetti og hefur ekki verid synt fram 4 ad lagnirnar sem slikar hafi verid 6forsvaranlegar eda
vidhaldi peirra dbotavant. Er pvi ekki synt fram 4 ad lekann sem slikan megi rekja til atvika sem X beri
skadabotaabyrgd vegna.

M byggir 4 pvi ad med réttu verklagi, p.e. med pvi ad skrufa pegar fyrir vatnsflaedi um 16gnina, hefoi
matt koma 1 veg fyrir frekara tjon 4 eigninni. Er atvikum i malskoti lyst svo ad pegar M kom ad fasteign
sinni hinn 26. september 2024 hafi gufu- eda reykjarstrokur verid i gardinum og medfram hisinu og
hafi verid mikill hiti og raki innandyra. Engin gogn, svo sem ljéosmyndir eda vitnisburdir, dnnur en
frasogn M sjalfrar liggja p6 fyrir um pau atridi. Gegn neitun X, sem samkvaemt V ber pvi vid a0 engin
synileg ummerki hafi verid um leka fyrr en skodun med hitamyndavél for fram, verdur pvi ad telja
framangreinda lysingu o6sannada. Liggja pa engin frekari gogn, svo sem mats- eda alitsgerd
pipulagningameistara, vardandi pad ad verklag X 1 kjolfar tilkynningar um leka hafi verid
oforsvaranlegt. Eins og atvikum er hér hattad er pvi ekki synt fram a ad pad vidbotartjon sem kann ad
hafa ordi0 a fasteign M, en umfang pess liggur ekki fyrir, fra pvi ad htin hafdi fyrst samband vid X og
par til vidgerd for fram, sé a0 rekja til atvika sem X beri skadabotaabyrgd vegna.

Verdur M a0 bera hallann af sénnunarskorti hvad framangreint vardar og er pvi 6hjakvamilegt, eins og
mal petta liggur fyrir nefndinni, ad hafna kr6fu hennar.

Nidurstaoa.
M 4 ekki rétt til bota ur abyrgoartryggingu X hja V.

Reykjavik, 14. oktober 2025.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



