URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 770

Mal nr. 453/2024

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Abyrgdartrygging atvinnureksturs.
Nafn vatryggingartaka (X)

Skaoaboétaabyrgo. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot méttekid 25. névember 2024 asamt fylgiskjolum.
2. BréfV, dags. 13. desember 2024, asamt fylgiskjolum.
3. Viobotarathugasemdir M, dags. 8. januar 2025.
4. Vidbotarathugasemdir V, dags. 13. jantar 2025.
Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad vatnstjons hafi skyndilega ordid vart i fasteign M. Hafi hann haft samband
vid pad vatryggingafé¢lag sem hann sé i vidskiptum vid, V2 og nidurstadan hafi verio su ad ekkert
veeri athugavert vid lagnir 1 fasteign M. Eftir 4 ad hyggja tengir M upphaf tjonsummerkja i fasteign
hans vid pad ad nagranni M, X, hafi sett upp heitan pott i gardi fasteignar sinnar. Hafi X 14tid mynda
lagnir og M verid sagt ad ekkert athugavert hafi komid i ljos vid pa skodun. Par sem engar skyringar
hafi fundist 4 tjoninu hafi M fengid verktakann Y til ad skoda malid nanar. Hafi Y sagt M ad hann
hafi myndad 16gnina hja X og potturinn sé tengdur i dren sem liggi undir bilskur X og s€ upp vid
fasteign M og st 16gn hafi bara endad i ,,einhverjum polli*“ og sé ekki tengd i neitt. Pegar X temi
pottinn leki 2000 litrar af heitu vatni undir has M, gufa myndist og komi upp um golfid hja honum
med peim afleidingum ad parket og stigi bolgni upp og mygli. Sé pvi um augljos mistok og vanrakslu
a0 reda og krefst M bdta Gr abyrgdartryggingu X hja V. Me0 bréfi dags. 22. juli 2024, hafnadi V
krofu hans a grundvelli pess ad 6sannad veri ad tjon M yrdi rakid til heita potts X og vaeri pad pvi
ekki ad rekja til saknaemrar hattsemi eda mistaka hans.

V telur 6sannad ad rekja megi raka og skemmdir a fasteign M til heita potts X. P6 fullyrdingar
vardandi pad komi fram i fyrirliggjandi skyrslu séu engar myndir eda annad ad finna i skyrslunni sem
stadfesti paer og séu paer pvi 6sannadar. Fyrirliggjandi myndband af 16gnum X syni ekki ad 16gn tr
heitavatnspotti hans liggi undir fasteign M né ad hin endi i polli. Heiti potturinn tengist i affall sem
virdist tengjast rennu af paki M, affalli af svélum X og dreni hussins. Hafi potturinn verid 1 litilli
notkun og ekki hleypt ir honum fyrr en vatnid sé ordid volgt eda kalt. Standist pvi lysing M 4 pvi ad
2000 litrar af heitu vatni renni undir hus hans ekki skodun. Tenging pottsins hafi pa verid unnin af
fagadilum og telji nefndin hana ranglega framkveemda sé pvi ekki vio X a0 sakast.

[ vidbotarathugasemdum M kemur fram ad hann telji tengslin milli tjonsins og heita potts X augljos
enda hafi ekki verid tjon 4 fasteign hans fyrr en einmitt viku eftir ad X fékk sér heitan pott. Eftir a0 X
hafi haett ad nota pottinn hafi raki i golfi fasteignar M einnig heyrt sdgunni til. b4 hafi, i pad minnsta
til ad byrja med, verid sirennsli i pottinum auk pess sem heitir pottar séu alltaf temdir ad notkun
lokinni.

[ viobotarathugasemdum V eru fyrri roksemdir pess itrekadar.

Alit.

Medfylgjandi malskoti er skyrsla verktakans Y, dags. 19. september 2024. Segir 1 henni ad i 1j6s hafi
komid ad pegar latid var renna ur heita pottinum hafi affallid farid undir hasid hja M. Vid myndatoku
af 16gnum hafi komi0 i Ijos ad frarennsli Gr heita pottinum nadi bara ad sokkulvegg gétumegin vid hus
M. Mikid vatn hafi safnast undir botnpl6tu fasteignar M og hafi rakinn leitad upp i golfpldtuna. Orsok
bilunar er 1 skyrslunni s6gd st ad frarennsli drenlagnar nai ekki ut i gétu. Pa kemur fram a0 M hafi
verid buinn ad lata mynda frarennslislagnir hja sér og framkvaema prystiprofun. Auk pess segir i
skyrslunni ad rakinn i golfpldtunni hafi minnkad jafnt og pétt samhlida pvi ad notkun pottarins hafi
verid hatt.

V motmelir nidurstodum skyrslunnar og gerir athugasemdir vid ad henni fylgi engar myndir eda
onnur gogn er stadfesti paer. Pa kemur fram i bréfi V ad affallid hja heita pottinum tengist drenlogn
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hussins og ad af fyrirliggjandi myndbandsupptoku af 16gnum fasteignar X sé hvergi ad sja ad 16gnin
liggi undir fasteign M.

Um myndband pad sem medfylgjandi er andsvérum V er pad ad segja ad pad er um 22 minatna langt
og synir lagnir fra fasteign X. Ber myndbandid med sér ad myndatakan hafi farid fram 6. april 2021
en ekki liggur fyrir hver sa um hana eda i hvada tilgangi. [ upphafi myndbandsins ma heyra rédd sem
segir ad verid s¢ ad mynda fra nidurfalli 1 sélskala. Sidar i myndbandinu segir sama rodd ad mikil
drulla sé 1 16gninni en hin sé ramlega halffull af jarovegi. Um midbik myndbandsins virdist sem
myndavélin sé flutt ur nidurfallslogn 1 sdlskala og inn i adra 16gn. Ekkert segir i myndbandinu
vardandi pad um hvada 16gn sé ad raeda eda hvadan eda hvert hun leidi. Er nefndarménnum pvi
omogulegt ad gera sér grein fyrir pvi af myndbandinu hvort 16gnin sem myndud er nai undir fasteign
M edur ei eda hvar hiin endi. Engar frekari upplysingar, s.s. skyrsla eda skrifleg lysing, liggja fyrir um
umreaett myndband. Verdur pvi ekki talid ad pad sem fram kemur i myndbandinu hnekki skyrum
nidurstodum i framangreindri skyrslu Y.

Jafnvel p6 byggt yrdi a pvi ad affall heita pottsins tengist vid drenldgn eins og V byggir 4 verdur pa
ekki annad séd en ad slikt sé ovidunandi fragangur. Drenlagnir gegna pannig 60ru hlutverki en
fraveitulagnir, en almennt er vidurkennt ad veita skuli frarennsli fra heimilum i peer sidarnefndu.
Skilgreiningu 4 peim ma finna i 3. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur
fraveitna og fjallad er um markmid med peim i 14.6.1. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Hlutverk drenlagna er hins vegar fyrst og fremst ad draga til sin vatn Gr nerliggjandi jardvegi pannig
a0 ekki s¢ hatta 4 ad jardvatn og vatnssoéfnun geti valdid skada a byggingum. bannig eru drenlagnir
jafnan gerdar Ur frarennslisrorum med gotum ad ofanverdu til pess ad jardvegsvatn geti att leid inn i
rorid. Rennur jardvegsvatnid svo um rorid pangad sem pvi er veitt i fraveitu. Med hlidsjon af
framangreindu verdur ad telja 1jost ad drenlagnir eru ekki til pess fallnar a0 taka vid frarennsli fra
heitum pottum. P4 er jafnframt 1jost ad pegar vatni er leitt um slikar lagnir i miklu magni, s.s. eins og
vid temingu 4 heitum potti, er talsverd hetta 4 ad vatnid berist 1 jardveginn i kring med tilheyrandi
tjoni. VerOur pvi ad telja ad heetta sé a pvi ad affall fra heitum potti sem tengt er vid drenlogn endi i
,»polli“ og ad tjon hljotist af, sér i lagi ef 16gnin endar vid sokkulvegg padan sem nertekt er ad raki
endi undir eda inni i veggnum.

Af framangreindu telur nefndin neegilega sannad ad tjon a fasteign M verdi rakio til affalls fra heitum
potti i eigu X.

M krefst bota ur abyrgdartryggingu X. V visar til pess ad X hafi ekki sjalfur tengt affallio heldur hafi
pad verk verid unnid af fagadilum. Hafi pad pvi verid ranglega uppsett sé ekki um saknaema eda
6logmeeta hattsemi af halfu X ad reda. Medfylgjandi bréfi V til nefndarinnar eru skilmalar vegna
abyrgoartryggingar atvinnurekstrar og verdur pvi ad etla ad pad sé¢ vatryggingin sem vid a pratt fyrir
ad um ibudarhus sé¢ ad reda. V visar ekki til neinna skilmaladkvaeda til studnings hofnun sinni né
verdur annad s€d en ad botasvio vatryggingarinnar taki til pess konar tjons sem hér um radir.

Fyrir liggur a0 ibadir M og X eru i radhtsalengju og er pvi um fjéleignarhis ad rada sbr. 4. tl. 3. mgr.
1 gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994. [ 51. gr. laganna kemur fram ad eigandi séreignar sé dbyrgur
gagnvart 60rum eigendum hussins vegna fjartjons & eignum peirra sem stafar af vanrakslu a vidhaldi
séreignar, bunadi hennar og 16gnum; mistokum vid medferd séreignarinnar og vidhald hennar; og
bilun 4 bunadi séreignar og l6gnum po eiganda verdi ekki um pad kennt. Er pvi annars vegar um ad
reeda abyrgd a sakargrundvelli og hins vegar hlutlega abyrgdarreglu sem krefst pess ekki ad eigandi
hafi synt af sér sakneema hattsemi. Af fyrirliggjandi gognum og framangreindri umfjéllun um orsok
tjonsins verdur ad telja ad ekki sé synt fram 4 ad um bilun 4 16gnum sé ad reda, p.e. ad tenging
affallsins og lagnir hafi verid med edlilegum hztti en ad bilun hafi att sér stad, heldur virdist mega
draga pa alyktun ad ekki hafi verid gengid fra affalli heita pottsins me0 fullneegjandi haetti. Er pad pvi
alit nefndarinnar ad tjon a fasteign M megi rekja til mistaka vid medferd séreignarinnar og vidhalds
hennar, en heiti potturinn og affall hans tilheyra séreign X, sbr. 7. tl. 5. gr. laga um fjdleignarhus.
Telja verdur ad endurbaetur, s.s. uppsetning heits potts, falli undir framangreinda skilgreiningu. {
athugasemdum vid 51. gr. fumvarps pess sem vard ad 16gum um fjoleignarhus segir ad i slikum
tilvikum sé pad skilyrdi botaskyldu ad eigandi eda einhver sem hann ber abyrgd & samkvemt
almennum reglum valdi tjoni af asetningi eda géleysi. Ekki er i athugasemdunum ad finna nanari
deemi eda skilgreiningu 4 pvi hvenzer eigandi fasteignar ,,ber abyrgd™ a peim sem gerir slik mistok.
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[ bréfi V til nefndarinnar segir ad tenging pottsins hafi verid unnin af fagadilum, en ekki liggur po
fyrir hverjir peir adilar voru. Kemur pa til skodunar hvort X ,,beri abyrgd™ 4 peim adilum i skilningi
aournefndrar 51. gr. laga um fjoleignarhus. Pratt fyrir téluverda leit nefndarinnar fundust engir domar
eda urlausnir kerunefndar hiisamala sem taka beinlinis til pess vafamals en almennt hefur verio litid
svo & a0 fasteignareigendur beri ekki svokallada vinnuveitendadbyrgd a vinnu fagmanna sem radnir
eru sem verktakar til starfa vid fasteign peirra. Verdur ekki, pratt fyrir ordalag tittnefndrar 51. gr. um
abyrg0 eiganda séreignar, talid rétt ad vikja hér fra peirri talkun. Verdur pa ad mida vid ad verkid hafi
verid unnid af sérhafdum fagmoénnum sem X hafi radio til starfans, en ekki t.a.m. X sjalfum eda
ofagleerdum adilum. Er pvi ekki synt fram 4 skadabotadbyrgd X a grundvelli fjoleignarhusalaga.
Abyrgdartrygging X hja V tekur til tjons vegna skadabotaabyrgdar sem fellur 4 vatryggdan samkvaemt
islenskum 16gum. Samkveemt framansdgou er ekki synt fram 4 ad slik skadabotadabyrgd sé fyrir hendi.

Af peirri asteedu og eins og mal petta liggur fyrir nefndinni er 6hjakvaemilegt ad hatha kréfu M um
baetur ur dbyrgdartryggingu X hja V.

Nidurstada.
M 4 ekki rétt til bota ur abyrgdartryggingu X hja V.

Reykjavik, 27. januar 2025.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



