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Mal nr. 422/2023

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging fasteignasala.
Nafn vatryggingartaka (X)

Skadabdtadbyrgd. Sampykktir.

Gogn.
236.  Malskot mottekid 6. nGvember 2023, dsamt fylgiskjolum.
237.  Bréf V dags. 1. desember 2023, &samt kaupsamningi dags. 25. januar 2022.

Malsatvik.

I malskoti kemur ad auk tilgreinds malskotsadila séu tveir adrir tilgreindir sem slikir, p.e. eiginmadur
M sem og einkahlutafélag i eigu tengdafodur hennar. Verda pau 6ll tilgreind sem M hér eftir. Malid er
ad rekja til samskipta M vid loggiltan fasteignasala (hér eftir tilgreindur sem F) sem er med
starfsabyrgdartryggingu hja V i gegnum einkahlutafélag sitt X.

Af gdgnum malsins ma skilja ad samskipti M vid F hafi att sér stad a arinu 2021 pegar leitad var til F
vegna solu 4 tiltekinni fasteign (S). Kauptilbod var undirritad af halfu einkahlutafélags hinn 9. febrdar
2021 en undirritun seljanda var ekki fullnegjandi pannig ad samningur keemist & um kaup & eigninni.
Kaupsamningur var Utbdinn med dags. 7. september 2021 en seljandi undirritadi hann ekki. Annar
kaupsamningur dags. 25. jantar 2022 var sidan undirritadur af halfu kaupenda (M) og ad hluta af
seljanda og daginn eftir var s& kaupsamningur sendur til pinglysingar hja Syslumanninum &
hofudborgarsvaedinu. Um manudi sidar eda 25. febriar 2022 6skadi kaupandi (M) eftir afturkéllun
kaupsamningsins hja syslumanni. Samkomulag nadist lok i juni 2022 pannig ad afsal var gefio Gt til M
vegna fasteignarinnar S. I gégnum malsins er gerd grein fyrir agreiningi seljanda um greidslur fra
kaupendum og peer innheimtuadgerdir sem rédist var i sem og ahrif innheimtuadgerda annarra gagnvart
seljanda og ahrif & mégulega naudungarsolu fasteignarinnar S, en ekki verdur annad radid af gégnum
malsins en ad M hafi buid i fasteigninni fra pvi hun var afhent i agast 2020.

M telja sig hafa ordid fyrir 23.000.000 kr. tjoni vegna saknamrar vanrakslu fasteignasalans F vegna
sOluferlis fasteignarinnar S & arunum 2021 og 2022. Fjarhadin sé rakin til peirrar haekkunar sem pau
telja sig hafa neydst til ad sampykkja & kaupverdi fasteignarinnar S vegna pvingunar seljanda i ljosi
pess ad fram hafi verid komid fjarndm i S og beidni um naudungarsélu vegna pess fjarnams og heaerra
verd hafi verid greitt til ad forda eigninni fr sliku. M telja ad F hafi ekki gengid rétt fra undirritudum
kaupsamningum i kaupferli og pannig hafi M ekki getad pinglyst réttindum sinum gagnvart seljanda og
F hafi heldur ekki gert M grein fyrir dhettu sinni vid pad. M telja ad ef rétt hefdi verid stadio ad
skjalafragangi hefdu pau ekki purft ad pola tjon pad sem pau urdu fyrir. Einnig visa M til pess ad F
hefdi att ad utskyra itarlega ahaettuna sem hafi verid til stadar og tryggja afléttingu veda. M visar til 27.
gr. laga nr. 70/2015 um botaskyldu fasteignasala og telur ad F hafi fario gegn peim skyldum
fasteignasala sem kvedid er & um i akvaeedum 15. og 16. gr. laganna auk pess sem visad er til doma og
Urskurdar mali M til studnings. M benda einnig a ad strangt sakarmat sé vegna starfa F og telur ad ljést
hafi verid i mars 2022 ad verulegar skuldir seljanda hafi haft ahrif & stdu peirra vegna tryggingabréfa
sem hvilt hafi & fasteigninni S sem ved og st fjarhaed sem M krefji VV um sé vegna pess aukna kostnadar
sem purft hafi ad greida til ad fa S afsalad til sin.

V hefur hafnad botaskyldu og telur i fyrsta lagi ad fjarkrafa M upp & 23.000.000 falli utan starfssvids
urskurdarnefndar i vatryggingamalum skv. 3. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir nefndina. I 6dru lagi hafnar V
pvi ad F hafi synt sakneema hattsemi vegna starfa sinna sem fasteignasali. V bendir & ad kauptilbod sem
dagsett hafi verid 9. febrtar 2021 og M hafi reynt ad pinglysa & fasteignina S nokkru eftir ad pad var
undirritad hafi ekki borist syslumanni med frumriti og hafi pvi verid visad fra pinglysingu. V bendir &
ad almennt sé kauptilbodum ekki pinglyst og M hafi sjalf haft frumrit pess undir hndum. Einnig bendir
V & ad engum kaupsamningi hafi verid visad fra pinglysingu eins og komi fram i malatilbinadi M. |
pvi samhengi bendir VV & ad kaupsamningur dags. 7. september 2021 hafi ekki verid undirritadur af halfu
seljanda heldur einungis stludum kaupanda. Hvad vardar pann kaupsamning sem undirritadur var 25.
jandar 2022 badi af halfu kaupanda og seljanda pa hafi sa kaupsamningur verid afturkalladur ar
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pinglysingu af halfu kaupanda med undirritun hans hinn 25. febrtar 2022. Ekkert liggur fyrir ad mati
V um ad skjalagerd hafi verid &fatt af halfu F heldur hafi verid mikil 6reida & vidskiptum kaupanda og
seljanda. V hafnar pvi ad F hafi synt saknema hattsemi hvad vardar pad ad Utskyra &hattu vegna
vioskipta fyrir M og visar til pess ad baedi i kauptilbodi og kaupsamningi hafi verid akvaedi um afléttingu
veda. Einnig visar V til pess ad meint tjon M megi rekja til vanrakslu peirra sjalfra og tomleti auk pess
sem tjon peirra sé Gsannad.

Alit.

I malinu er agreiningur um hvort hattsemi F sem fasteignasala hafi farid gegn skyldum hans sem
10ggiltur fasteignasali, sbr. t.d. 15. og 16. gr. laga nr. 70/2015 pannig ad skadab6tadbyrgd hans sé fyrir
hendi skv. 27. gr. sému laga og pannig bétaskylda ur starfsabyrgdartryggingu F hja V. pbrétt fyrir ad
fjarhaed skadabdta sé nefnd i malskoti og agreiningur sé um sénnun tjéns m.v. afstodu adila verdur ekki
litid svo & ad agreiningur sé eingdngu um botafjarhad, sbr. 3. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir drskurdarnefnd
i vatryggingamalum. Verdur malinu ekki visad fra i heild af peim s6kum.

Sé& agreiningur sem nefndin getur fjallad um er um bdtaskyldu Ur starfsabyrgdartryggingu F og vid
arlausn sliks agreinings verdur ad lita til pess malsatvik eru um margt flokin vardandi vidskipti
kaupenda (i hépi M) og seljenda um fasteignina S og na pau ad hluta til tima 4dur en F kom ad malinu
sem loggiltur fasteignasali. Takmorkud gogn eru einnig um 61l samskipti pessara adila og fullyrdingar
af halfu M um munnlega samninga og vidskipti vid seljanda eru ekki studdar sbnnunargdgnum. EkKi
verdur heldur séd ad i gégnum malsins komi fram ad F beri abyrgd & pvi ad samkomulag hafi ekki nadst
milli kaupenda (M) og seljanda fyrr en juni 2022. Sénnunarbyrdi hvilir & M ad syna fram 4 ad skilyroi
skadabotaskyldu séu uppfyllt vegna hattsemi F.

begar litid er til heildargagna malsins verdur ekki annad séd en ad M hafi att i samskiptum og einhvers
konar vidskiptum vid seljanda fasteignarinnar S sem ekki hafi verid skyrt samkomulag um pegar leitad
var til F sem 10ggilts fasteignasala vegna kaupsamnings og eftir atvikum afsals & fasteigninni S. pad ad
slikt samkomulag hafi ekki heldur komist & pratt fyrir preifingar pess efnis a arinu 2021 og i byrjun ars
2022 med fullnzegjandi undirritun skjala verour ekki talid vera a abyrgd F. Ekki liggja fyrir gogn sem
stadfesta ad M hafi tekid dhaettu sem pau hafi ekki getad vitad af nema F gerdi peim grein fyrir slikri en
ljost er ad M fluttu inn i fasteignina S i 4gust 2020 an pess ad hafa skyra eignarheimild. Hallann af pvi
verda M ad bera sem og ad hafa ekki synt fram & ad F beri skadabdtadbyrgd vegna pess mogulega tjéns
sem vard af peirri atburdaras. M eiga pvi ekki rétt til bota ar starfsabyrgdartryggingu fasteignasala X
hja V.

Nidurstada.

M eda adrir malskotsadilar, eiga ekki rétt til bota ur starfsdbyrgdartryggingu fasteignasala X hja V.

Reykjavik, 23. jantar 2024.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



