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Mal nr. 295/2023

Nafn malskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Rekstrarstédvunartrygging

Gildissvid vatryqggingar.

Gaogn.
66. Malskot mattekid 25. agust 2023, dsamt fylgiskjolum nr. 1-8.
67. Bréf V dags. 19. september 2023, dsamt fylgiskjolum nr. 1-2.
68. Bréf M dags. 29. september 2023.
69. Tolvupdstur V dags. 5. oktober 2023.

Malsatvik.

M starfraekir verslun i leiguhGsnadi sem er i eigu leigufélags (hér eftir nefnt L). M er med i gildi
rekstrarstddvunartryggingu hja V og er um ad reda tryggingu sem seld er sem vidbot vid
lausafjartryggingu sem M er med i gildi hja V. Tekur tryggingin til rekstrarstddvunar sem rakin verdur
til atburdar sem bruna-, vatnstjéns- eda innbrotspjéfnadartrygging vatryggingartaka neer til. L tryggir
hisnadio med fasteignatryggingu hja 6dru vatryggingafélagi (hér eftir nefnt X).

I malskoti M kemur fram ad i ndvember 2022 hafi M tilkynnt L um leka i kjallara og i kj6lfarid hafi
verid kalladur til framkveemdastjori hja fyrirteeki sem selur loftraestikerfi (hér eftir nefnt Y). Hann hafi
skrufad fyrir vatn ad loftraestikerfinu og pannig stédvad lekann. ba hafi tjénid verid tilkynnt til X sem
fallist hafi & greidsluskyldu vegna tjons & fasteigninni i kjolfar lekans. Pa segir i malskoti M ad vid
skodun & umfangi vatnstjonsins hafi komid i 1jos fleiri rakaskemmdir eftir tjon sem ekki hafi verid
klarad ad gera vid. baer skemmdir verdi raktar til pess ad pann 3. febrtar 2019 hafi salerni stiflast a efri
haed og sirennsli leitt til pess ad pad lak nidur yfir nétt. Pegar framkveemdir stodu yfir i febrtar 2023
hafi svo ordid annad vatnstjon sem metid var botaskylt Ur fasteignatryggingu peirri sem L er med i gildi
hja X

Fyrir liggur skodunarskyrsla fra tryggingafélaginu X, vegna vatnsleka fra hitaelementi i
loftraestisamstaedu. Tjonsdagur er skradur 15. desember 2022 og skodunardagur er skradur 2. febrdar
2023. I skyrslunni er fjallad um umfang tjénsins: ,,Skemmdir & gips loftum og veggjum. Spartla og mala
eftir pad“. { skyrslunni er einnig reitur par sem tillogur ad adgerdum eru settar fram og segir par ordrétt:
,[L] eru ad fara i endurbatur & ryminu og munu pvi sjaum ad sem er skemmd og halda éllu til haga.
Par sem petta parf ad gerast i sérstokum glugga par sem budin verdur lokud & medan* ba kemur fram
ad X hafi ndd samkomulagi vid L um ad skipta ut skemmdu efni i priggja vikna glugga sem verslunin
verdur lokud. P4 er reitur i skyrslunni par sem skréad er hvort basetuhefi sé fyrir hendi og par stendur:
,Jac.

M tilkynnti um rekstrarstodvun i tjonstilkynningu til V pann 2. febrlar 2023. Segir ororétt i
tilkynningunni: ,,Hitaelement i loftraestisamstaedu sem er stadsett inn i vegg hefur lekid i einhvern tima
aour en pad uppgdtvadist. Smitast hefur ut fra pvi i vegg og parf ad radast i ad fjarlegja samstaeduna,
asamt pvi ad rifa vegginn og skipta 6llu loftraestikerfinu Gt. Loka parf budinni fra og med nk. manudegi
um 6akvedinn tima par til baid er ad laga petta.«

Samkvamt gdégnum malsins var verslun M lokud & timabilinu 6. febrGar 2023 - 1. mars 2023. A
framkveemdatimanum vard ad sogn M vart vid annan vatnsleka fra affallslogn. Samkvemt ddagsettri
skodunarskyrslu X er tjonsdagur skradur 6. febrtar 2023. 1 skyrslunni kemur fram um umfang tjonsins
ad pad felist i blautum sponaplotum og malningarskemmdum. Pa er stendur ,,Ja“ i sérstokum reit i
skyrslunni um busetuhefi.

I malinu liggur einnig fyrir skyrsla fra L dags. 6. jani 2023. par kemur fram ad i névember 2023 (&
liklega ad vera 2022) hafi L fengid tilkynningu um ad mikill leki vaeri gangi i kjallara hGsnadisins sem
M leigir. Vid skodun hafi komid i 1jés ad leki veeri ad koma fré hitaelementi i loftraestisamsteedu og ad
tjonid hafi verid metio botaskylt ar fasteignatryggingu hja X. pa kemur fram i skyrslunni ad vid skodun
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& umfangi tjonsins hafi komid i 1jés adrar rakaskemmdir eftir vatnsleka ar vatnsleidslum & 2. haed sem
ekki hafoi verid klarad ad gera vio & sinum tima. X hafi sampykkt ad beeta pad einnig ar
fasteignatryggingunni. P& segir enn fremur ad & medan nidurrifum st6d hafi komid i 1jés annad vatnstjon
fra 6oru leigurymi, sem er vid hlidina & verslun M og hafi pa aftur lekid nidur i kjallarann. Haft hafi
verid sambandi vid X sem einnig hafi sampykkt greidsluskyldu vegna pessa atburdar. I skyrslu L er ad
finna myndir sem virdast hafa verid teknar & framkvamdatimanum. A peim ma sja myndir par sem buid
er ad rifa fra veggjaplotur og sést par i veggja- og loftagrindur Ur timbri. Einnig eru myndir af svaedinu
pbegar buid er ad rifa nidur loftreestisamstaeduna, allar veggja- og loftagrindur, golfefni o.fl.

pa liggur fyrir yfirlysing, dags. 24. mars. 2023, fra framkvaemdastjora Y sem stddvadi leka fra
loftraestisamstaedunni. 1 yfirlysingunni kemur m.a. fram ad taering hafi ordid & hitaelementi i
loftraestisamstaedunni og ad ponokkur leki hafi verid frd henni sem hafi veetlad nidur vegg sem var
ordinn gegnsosa af vatni. Vatnid hafi leitad sér leidar ad nidurfalli sem stadsett er 6rfaa sentimetra fra
veggnum ad innanverdu sem afmarkar salernisadstodu i kjallara. Pa kemur par fram ad til pess ad skipta
hitaelementinu Gt purfi ad né pvi ar samsteedunni og lata sérsmida pad i smidju sem tekur 4-6 vikur.

M kvedst hafa ordid fyrir fjartjoni vegna rekstrarstédvunar sem st6d yfir timabilid 3. febraar 2022 - 1.
mars 2023. Telur M tjonid botaskylt ur rekstrarstédvunartryggingu sinni hja V. Byggir M & pvi ad
rekstrarstodvunin verdi rakin til pess ad loka purfti versluninni & medan gert var vid tjon sem hafdi
ordid a leiguhsnadi verslunarinnar vegna priggja mismunandi vatnsleka sem allir voru bétaskyldir ar
fasteignatryggingu sem L var med i gildi hja tryggingafélaginu X.

V hefur hafnad greidsluskyldu dr rekstrarstddvunartryggingunni med visan til pess ad pad telur 6sannad
ad rekstrarstoovunin verdi rakin til éveents og skyndilegs leka sem streymt hafi fram. Byggir V pessa
afstdou sina m.a. & pvi ad gogn malsins beri med sér ad um sé ad raeda rakaskemmdir sem raktar verda
til langvarandi leka. P& byggir V & pvi ad lokunin hafi ekki verid vegna vidgerda & skemmdum eftir
vatnstjon, heldur hafi verid um ad reda lokun vegna vidhalds og endurbéta sem L st6d fyrir &
leiguryminu 6had vatnsskemmdunum. Einnig byggir V & pvi ad skilyrdi um orsakasamhengi 4 milli
vatnstjonsins og rekstrarstddvunarinnar séu ekki uppfylit.

Alit.

Agreiningur pessa mals lytur annars vegar ad pvi hvort vatnstjon & leiguhsnadi M verdi rakid til
skyndilegs og Gvents vatnsleka sem virkjad getur rekstrarstdovunartrygginguna og hins vegar pess
hvort rekstarstodvunin verdi rakin til pess vatnstjons sem sannanlega vard a hisnadinu.

Af gbgnum sem liggja fyrir i malinu sem og af afstédu adila verdur ekki annad radid en ad ekki sé
agreiningur um ad gildissvid rekstrarstodvunartryggingar M taki mid af pvi ad skyndilegur og 6vaentur
leki komi upp i hiseign par sem M sé med starfsemi sina. | peim gdgnum sem M hefur lagt fyrir
nefndina er stadfest sé ad um hafi verid ad reeda skyndilegan og éveentan leka fra hitaelementi. V hefur
ekki lagt fram gogn sem hnekkja peim gégnum sem M hefur visad til og ekki heldur ggn sem syna ad
lekinn hafi verid langvarandi. Hallann af peim sénnunarskorti ber V. Skilyrdi vatryggingarskilmala um
ad vatnsleki verdi rakinn til skyndilegs og dvents leka telst pvi uppfyllt.

Alit boru Hallgrimsdottur og Hildigunnar Hafsteinsdottur vegna orsakasambands.

Hvad vardar agreining um orsakasamband milli pess vatnstjons sem vard a hdseigninni og
rekstrarstodvunar M er alit meirihluta nefndarmanna pad ad gégn malsins syni med fullnagjandi haetti
ad til pess ad hagt vaeri ad gera vid huseign pa sem fyrir vatnstjoni vard purfti ad gera tilteknar
radstafanir. par ma nefna skyrslu huseiganda dags. 6. juni 2023 par sem kemur fram hvada radstafana
hafi purft ad gripa til vegna vatnstjonsins, en i peirri skyrslu er einnig fjallad um afleidingar annarra
vatnstjona sem vatryggingafélagid X betti hiseigandanum L. Gégn malsins syna ekki ad afleidingar
peirra vatnstjona hafi verid meiri en pess sem hér er til umfjollunar eda syna med afgerandi hetti ad
pau hafi haft pannig ahrif & heildarframkveemdir ad framkveemdatimabil lengdist. Ekki hafa pvi verid
16g0 fram skyr gogn um ad paer framkveemdir sem attu sér stad & haseignarhluta sem M leigir til
verslunarreksturs hafi verid vegna annarra radstafana en peirra sem purfti ad gera vegna vatnstjonsins
sem ad aliti nefndarinnar er greidsluskylt ar rekstrarstddvunartryggingu M. bP& verdur ekki 16gd su
merking 1 pad a0 huseign hafi verid ,,busetuhaef ad mati vatryggingafélags huseiganda (X) ad haegt
hafi verid ad stunda rekstur sambarilegan vid rekstur M i hisnadinu & medan pad var til vidgerdar, en
i gdgnum malsins kemur fram ad eigandi M sé med starfsleyfi fra Embeetti landlaeknis & grundvelli laga
nr. 34/2012 um heilbrigdisstarfsmenn.
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Almennar sénnunarreglur gera rad fyrir pvi ad sa sem heldur pvi fram ad umfang tjons hans sé med
akvednum haetti beri sénnunarbyrdi um ad svo sé. I fyrrmefndri skyrslu, sem liggur fyrir i mélinu, dagsett
er 6. juni 2023, kemur m.a. fram ad vidgerd var framkveemd vegna vatnstjons i névember 2022
(veentanlega misritun) sem og hafi fundist merki um énnur vatnstjon & tveimur 6drum stodum. |
skyrslunni kemur einnig fram ad haft hafi verid samrad milli M og L um hvener best hentadi bAdum ad
framkvaema vidgerd & huseigninni vegna afleidinga upphaflega vatnstjonsins. Fram kemur i sému
skyrslu ad mat huseiganda hafi verid ad skipta hafi purft Gt peirri loftraestisamstaedu sem vatnstjon pad
sem hér er til umfjollunar vard vid, par sem vidgerd & loftraestisamsteedunni hefdi tekid meiri tima. pad
feer stod i yfirlysingu framkveemdastjéra Y, dags. 24. mars 2023. EKKi liggja fyrir upplysingar i malinu
sem hnekkja pvi mati. Telst pvi ekki 6edlilegt ad ekki hafi strax verid radist i framkvaemdir, heldur
begar hentadi best hiseiganda og leigjendum huseignarinnar m.t.t. reksturs peirra.

Verdur heldur ekki radid af 6drum gégnum malsins ad radstafanir huseiganda hafi verid umfram pad
sem naudsynlegt var ad gera til ad gera vid peaer skemmdir sem urdu, ad minnsta kosti, vegna hins
botaskylda vatnstjons i ndvember 2022. Upplysingar um talkun & ordalagi um ,.endurbatur” a
haseigninni i tjonsskyrslum, eda ad pad hafi falid i ser ad annad en afleidingar tjonsins hafi verid til
vidgerdar eda vidhalds, liggja ekki fyrir med sannanlegum haetti og verdur ekki, an slikra gagna, lagt il
grundvallar ad frekari endurbaetur en vegna tittnefnds vatnstjons hafi tt sér stad og pannig att patt i pvi
ad verslun M hafi verid lokad i lengri tima en purft.

Telst M hafa med framldgdum gdgnum sannad ad peer radstafanir sem gerdar voru vegna bétaskylds
vatnstjons & haseign peirri sem hann leigir, hafi verid vegna pess vatnstjons en ekki annars og hefur
ekki verio synt fram & med afgerandi hetti eda gognum ad lokun verslunarrymisins hafi getad verid
styttri. Hallann af slikum sénnunarskorti verour V ad bera par sem nag sénnun um umfang tjéns liggur
fyrir af halfu M.

Nidurstada.
Vidurkenndur er réttur M, til bota Ur rekstarstédvunartryggingu hja V.

Reykjavik, 31. oktober 2023.
rafraen undirskrift

péra Hallgrimsdéttir Hildigunnur Hafsteinsdottir

Sérélit Gudmundar Stefans Martinssonar vegna orsakasambands.

begar liggur fyrir ad um botaskylt atvik er ad reeda Ur rekstrarstédvunartryggingu M hja V er ad rada,
eins og alit nefndarinnar synir hér ad ofan, stendur eftir hvort orsakasamband sé & milli pess vatnstjons
sem vard & huseigninni og rekstrarstdovunarinnar. Gogn malsins bera med sér ad leki fra
loftraestisamstaedu hafi verid nokkud afmarkadur og ad vatnstjon sem af lekanum vard hafi verié unnt
ad lagfera med tiltélulega einfoldum heetti. L, eigandi fasteignarinnar, virdist hins vegar hafa tekid
akvoroun um ad fara i talsverdar endurbeaetur & hasnadinu i kjolfar lekans, skipta um
loftraestisamstaeduna, pé unnt hafi verio ad gera vid hana, rifa nidur veggja- og loftagrindur og skipta
um gélfefni. ba verdur ad teljast ljost af gdgnum malsins ad buid hafi verio ad akveda ao fara i
endurbaeturnar og loka versluninni 3 vikur &dur en énnur vatnstjon uppgétvudust. Ad teknu tilliti
framangreinds og allra gagna malsins telst 6sannad ad su rekstrarstédvun sem vard & rekstri M verdi
rakin til peirra vatnsleka sem attu sér stad i leiguhisnadi M. Verdur M ad bera hallann af peim
sonnunarskorti. Skilyrdi skilméala rekstarstodvunartryggingarinnar um ad rekstrarstédvunin verdi rakin
til botaskylds leka Ur vatnstjonstryggingu er p.a.l. ekki uppfyllt. Botaréttur er pvi ekki fyrir hendi ar
rekstarstddvunartryggingunni

Reykjavik, 31. oktéber 2023.
rafreen undirskrift

Gudmundur Stefan Martinsson



