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Mal nr. 171/2023

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila: V

Heiti vatryggingar: Brunatrygging huseigna i smidum.

Gildissvio vatryqggingarskilmala. Undirtrygqging.

Gogn.

Malskot mottekid 16. mai 2023, dsamt fylgiskjolum.

Bréf V dags. 22. juni 2023.

Bréf Ilogmanns M dags. 3. juli 2023.

4. Athugasemdir V vid bréf Idgmanns M dags. 28. jani 2023 (réng dagsetning)

Malsatvik.
I gognum malsins kemur fram ad hinn 17. september 2021 vard brunatjon & ibud i eigu M.
Vatryggingarsamningur var i gildi milli M og V um brunatryggingu ibadarinnar, en s samningur gilti
um brunatryggingu htseigna i smidum. I vatryggingarskirteini var vatryggingarfjarhaed akvedinn ad
hamarki kr. 23.315.000 en athugasemd um ad fjarhadir breyttust samkvaemt byggingarvisitélu. | mélinu
liggur einnig fyrir mat V & heildartjoni M, kr. 26.473.423 kr. V hefur greitt sem nemur 70% af
vatryggingarfjarhed vegna tjonsins eda kr. 16.320.500 og hefur vegna pess visad til 12. gr.
vatryggingarskilmala par sem fjallad er um ahrif svokalladrar undirtryggingar. Umreett akveedi hljodar
Svo: ,, 12. Undirtrygging. Sé heildarverdmeeti hins vatryggda meira en vatryggingarfjarheed beetist tjon
hlutfallslega.

M hefur krafist bota sem nemur vatryggingarfjarhaed, eda kr. 23.315.000 og telur tjon sitt pvi vanbatt.
Fyrst og fremst byggir M & pvi ad tilvisun V til 12. gr. vatryggingarskilmala geti ekki réttlétt skerdingu
botafjarhaeda par sem meginregla sé ad éheimilt sé ad vikja fra akvaedum laga nr. 30/2004 ef pad leidir
til lakari stodu M, sbr. 1. mgr. 3. gr. laganna. M bendir a ad i 35. gr. somu laga sé kvedid & um ad
vatryggdur eigi rétt & fullum botum fyrir fjartjon sitt ef ekki sé samid um annad i vatryggingarsamningi.
Undantekning sé & pvi i 36. gr. laganna sem eigi ekki vid i mali M. Bent er & ad vatryggingarskirteini
brunatryggingar i smidum hja V sé stadfesting 4 peim samningi sem gildir milli M og V og hafi pad
sonnunargildi um efni réttarsambandsins og segi i Vvatryggingarskilmalum ad éakveedi i
vatryggingarskirteini gangi framar akveedum i skilmalum og pannig geti V ekki takmarkad botarétt M
sem leidir af vatryggingarskirteininu. V beri hallann af 6skyrleika par sem V hafi samid
vatryggingarskilmalanna einhlida og med visan til akvaeda i 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda I6ggerninga verdi ad vikja akveedum til hlidar. Einnig vekur M athygli & pvi ad V
byggi Utreikninga sina a @tludu brunabdétamati ibidar M sem hvergi sé tilgreind i gégnum eda
atreikningum fra V og pvi mjog 6skyrt hvernig V reiknar tjonsfjarhaed ut.
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V hefur hafnad pvi ad greida meira en kr. 16.320.500 vegna brunatjéns M og séu med pvi greiddar
baetur ad fullu skv. vatryggingarsamningi sem i gildi var a tjénsdegi. V visar til ordalags 35. gr. laga um
vatryggingarsamninga par sem kvedid sé & um ad sé ekki um annad samid eigi vatryggdur almennt rétt
a fullum botum fyrir fjartjén sitt. V telur ad med dkvaedi 12. gr. vatryggingarskilmala sé um annad samid
i vatryggingarsamningi M og V par sem med skyrum og afdrattarlausum haetti sé kvedid a um réttarahrif
undirtryggingar. Skyr komi fram ad ef heildarveromeeti hins vatryggda sé meira en vatryggingarfjarhad
pa baetist tjonid hlutfallslega. bannig sé verid ad koma i veg fyrir ad vatryggingartakar geti almennt
undirtryggt vatryggda hattsemi og greitt leegra idgjald en & sama tima att tilkall til hdAmarksbota skv.
vatryggingarfjarhad. V telur ad pad sé med 12. gr. vatryggingarskilmala ad nyta heimild sem til stadar
sé i 1ogum um vétryggingarsamninga og ad akvadi vatryggingarskirteinis um vatryggingarfjarhaed
verdoi ad beita samhlida akvaedum vatryggingarskilmala. V visar til pess ad brunab6tamat
fasteignarhluta M hafi ekki legid fyrir & tjonsdegi pratt fyrir ad eignin fyrir pann tima verid tekin i
notkun. V bendir & ad su skylda hvili & eigendum hdseigna ad lata meta eignina fjorum vikum eftir ad
byggingu lykur eda eignin var tekin i notkun, sbr. 3. mgr. 1. laga um brunatryggingar nr. 48/1994 og
gr. 10.2 i vatryggingarskilmalum. V bendir & ad M hafi vanrakt pessa skyldu og hafi V pvi purft ad
aeetla brunabdtamat fasteignarinnar & tjonsdegi og ad pad hafi verid ad mati félagsins kr. 32.600.000 &
moti vatryggingarfjarhaed upp & kr. 23.315.000. V bendir einnig & ad eftir ad M fullnzegdi skyldum
sinum til ad lata framkveema brunabdtamat & fasteigninni sé slikt mat kr. 40.442.000 og mea tilliti til
breytinga & visitdlu byggingarkostnadar hefoi brunab6tamat midad vid peer forsendur att ad vera kr.
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34.683.000 a tjonsdegi, sem pydi ad vatryggingarfjarhaed hafi verid 33% lagri en brunabdtamatio.
pannig hafi V i raun ofbztt tjon M med pvi ad mida einungis vid 30% hlutfall vegna undirtryggingar
en ekki 33%. V bendir einnig & ad M hafi ekki lagt fram gogn sem syni ad mida hefdi att vid annad
brunabdtamat en félagid hefur gert og verdi ad bera hallann af pvi, auk pess ad bera hallann af eigin
vanrakslu sem vard til pess ad nytt brunabdtamat 14 ekki fyrir pegar tjon vard.

I vidbotarathugasemdum M eru sjonarmid um tulkun vatryggingarsamnings milli M og V itrekud
pannig ad 12. gr. vatryggingarskilmala feli i sér undantekningu fra meginreglu sem tulka beri prongt.
Pvi er motmealt ad V geti samid um ahrif undirvatryggingar pegar visad sé til 35. gr. laga um
vatryggingarsamninga um fullar beetur. Einnig minnir M & ad fram komi i vatryggingarskilmalum V ad
akvaedi i vatryggingarskirteini gangi framar dkvaedum i skilmalum og pannig geti V ekki beitt dkveedum
vatryggingarskirteinis og skilmala saman. Einnig motmalir M pvi ad hafa verid skylt ad lata
framkvaema brunabdtamat & eign sem pad er ekki byggingaradili af, en M hafi keypt pann hluta
huseignar sem fyrir tjoni vard i lok ars arid 2019 og hafi pvi ekki komid ad byggingu hennar.

I vidbotarathugasemdum V eru aréttadar peer roksemdir V ad heimild 35. gr. laga um
vatryggingarsamninga sé skyr um ad hagt sé ad semja m.a. um ahrif undirvatryggingar og ad akveedi
12. gr. vétryggingarskilméla um pad séu skyr og afdrattarlaus. Pannig sé ekki verid ad vikja fra
akvaedum laganna heldur nyta heimild peirra. Auk pess itrekar V ad akvadi um vatryggingarfjarhaed
séu ekki sérakvaedi gagnvart akveedi vatryggingarskilmala um undirvatryggingu heldur beri ad beita
akveedunum saman. Einnig aréttar V ad skv. légum um brunatryggingu hvili st skylda & eiganda
haseignar ad afla brunab6tamats en ekki byggingaradila og M hafi verid eigandi hiseignar peirrar sem
brann hinn 17. september 2021. V visar auk pess til pess ad upplysingar um gildandi brunab6tamat i
juni 2023 megi nalgast & vefslédinni fasteignaskra.is.

Alit.

I malinu er agreiningur um talkun vatryggingarsamnings pess sem M gerdi vid V um brunatryggingu
hiseignar i smidum. Agreiningslaust er ad umsamin vatryggingarfjarhad skv. vatryggingarskirteini var
kr. 23.315.000 & tjonsdegi i september 2021 auk pess sem adilar eru sammala um hvada eintak
vatryggingarskilmala & vid um brunatryggingu hdseignar i smidum.

Akvadi vatryggingarsamnings M og V koma fram i vétryggingarskirteini og vatryggingarskilmalum.
Ordalag i upphafi vatryggingarskilmala V i kaflanum ,,Um véatrygginguna gilda:* verdur ad tulka i heild
og sé hluti ordalagsins sem segir ,, Akveedi i vatryggingarskirteini ganga framar dkveedum i skilmalum.
verdur ekki skilinn pannig upplysingar um vatryggingarfjarhaed, sem alla jafna er i vatryggingarskirteini
en ekki vatryggingarskilmalum, samsvari akvadi i skilningi tilvitnads texta. Tilvisun il
vatryggingarfjarhaedarinnar kr. 23.315.000 i vatryggingarsamningi M og V er pvi ekki ,,akvaedi® i
skilningi pessa ordalags. Er pessi tulkun i samremi vid pad meginreglu vatryggingaréttar ad
vatryggingarfjarhaed sé rétt i skilningi laga eda vilja adila. Pannig verdur ad tulka upplysingar um
vatryggingarfjarhaed i vatryggingarskirteini med akvaedum vatryggingarskilmala, p.e. 12. gr.
vatryggingarskilméala V par sem segir ad ef heildarverdmeti hins vatryggda sé meira en
vatryggingarfjarhaed beetist tjon hlutfallslega. Umratt dkvaedi er skyrt og verdur beitt skv. ordanna
hljédan.

Til ad akvarda heildarverdmeeti hinnar vatryggou huseignar & tjonsdegi verdur ad lita svo & ad su
adferdafreedi sem V notar um ad leggja til grundvallar brunab6tamat pessa ars m.t.t breytinga a visitélu
byggingaverds m.v. tjonsdag sé ekki dsanngjoérn. M verdur ad bera hallann af pvi ad hafa ekki 6skad
sérstaklega eftir brunabdtamati vegna hiseignar sinnar a pvi timabili sem leid fra lokum ars 2019, pegar
M festi kaup a haseigninni, fram i september arid 2021 pegar tjon vard. M hefdi verid i 16fa lagt ad dska
eftir endurmati & heildarveromeeti i skilningi umreedds brunab6tamats i samraemi vid 16g um
brunatryggingar nr. 48/1994 og hefdi vatryggingarfjarhaed pannig verid uppferd pannig ad samsvari
betur heildarverdmeeti eignarinnar og rétt idgjold greidd vegna peirra vatryggdu hagsmuna. M hefur
ekki synt fram & ad verdmaeti hinnar vatryggdu huseignar hafi & tjonsdegi verid leegra en kr. 34.683.000
a tjonsdegi og verdur M ad bera hallann af sénnunarskorti hvad pad vardar.

Med pvi ad bata M tjon hlutfallslega midad vio 30% mun & tilvitnudu heildarveromeeti og
vatryggingarfjarhaed hefur V pvi bett tjon M ad fullu m.v. gildandi vatryggingarsamningi & tjonsdegi
0g a M ekki frekari rétt til bota Gr brunatryggingu hiseigna i smidum hja V.
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Nidurstada.
M eiga ekki rétt til frekari bdta Gr brunatryggingu huseigna i smidum hja V.

Reykjavik, 22. agust 2023. )
pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



